UMOWA NAJMU 

Zawarta dnia………………………. pomiędzy:
1. Gminnym Ośrodkiem Rekreacji w Świerklańcu przy ulicy Parkowej 30


reprezentowanym przez:


 Dyrektora - mgr Andrzeja Przybylok


głównego księgowego – mgr Urszulę Hojka


w dalszej treści niniejszej umowy zwanym Wynajmującym

a 

2. ……………………………………………………………..


……………………………………………………………..


NIP ………………………….   REGON…………………..


w dalszej treści niniejszej umowy zwany Najemcą

§ 1
1. Przedmiotem  najmu  jest:

a)      kiosk gastronomiczny na terenie pola namiotowego w okolicy Jeziora Nakło Chechło o powierzchni użytkowej 200 m²

b)      przestrzeń wokół kiosku gastronomicznego dla umieszczenia stolików i parasoli o łącznej powierzchni 300 m²

     2. Czas trwania umowy jest ograniczony i trwa od dnia 1 kwietnia 2010 do dnia 31 października 2011 i dzieli się na dwa sezony handlowe trwające odpowiednio od 1 kwietnia 2010 do 31 października 2010 i  od 1 kwietnia 2011 do 31 października 2011







  § 2

3. WYNAJMUJĄCY oświadcza, że:

a.  jest dzierżawcą nieruchomości,  na którą składają się grunty położone w obrębie Jeziora Nakło-Chechło  (położonego w oddziałach 90, 91, 92, 93, 119, 120, 121, 122, 123, 146 147, 148 obrębu leśnego Świerklaniec, Nadleśnictwa Świerklaniec) na podstawie umowy dzierżawy zawartej z Nadleśnictwem Świerklaniec, z prawem do najmu i poddzierżawy ww. gruntów. 

b. przedmiot najmu nie jest i nie będzie przedmiotem najmu lub podnajmu dla osób trzecich podczas całego okresu najmu. Przedmiot najmu nie będzie też przedmiotem jakichkolwiek zobowiązań Wynajmującego wobec osób trzecich.
c. przedmiot najmu nie jest obciążony żadnymi długami i ograniczeniami w dysponowaniu.

§ 3

1.Przedmiot najmu  oddany zostanie  Najemcy z dniem 1 kwietnia 2010 roku, po uiszczeniu całości czynszu za pierwszy sezon handlowy.  

2.Protokół zdawczo – odbiorczy sporządzony zostanie w dniu …………………. roku i stanowi integralną część niniejszej umowy 

§ 4

1.Czynsz najmu  roku trwania umowy strony ustalają na kwotę …………… PLN ( słownie: ………………………)  netto powiększony o podatek Vat tj…………………….za sezon handlowy. .

2. Termin płatności czynszu strony ustalają na dzień 31 marca każdego roku trwania umowy.       

3.Oprócz czynszu najmu Najemca uiszczać będzie na rzecz Wynajmującego opłaty za energię elektryczną i dostawę wody. 

Opłaty te  będą wpłacane po otrzymaniu faktury wystawionej przez Wynajmującego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,  na nr rachunku : 

Gminny Ośrodek Rekreacji w Świerklańcu 

 08 8467 0001 0000 1049 2000 0001.

4. Czynsz zawiera podatek od nieruchomości.

§ 5
Przedmiot najmu wykorzystany będzie na prowadzenie działalności gastronomicznej (handlowej). 

§ 6

1.Wynajmującemu będzie przysługiwało prawo kontrolowania Najemcy w zakresie realizacji postanowień niniejszej umowy. 

2.Jeżeli Wynajmujący stwierdzi podczas kontroli rażące naruszenie ustaleń zawartych w niniejszej umowie  ma prawo do natychmiastowego wypowiedzenia niniejszej umowy. 
§ 7

Najemca jest zobowiązany do przekazania Wynajmującemu w dniu podpisania umowy szczegółowego wykazu zasad funkcjonowania pola namiotowego wraz z numerem telefonów ważnych dla prawidłowego funkcjonowania pola.
§ 8

Wynajmujący zobowiązuje się  współpracować z firmą ochroniarską odpowiedzialną za ochronę  ośrodka położonego wokół  Jeziora Nakło Chechło.
      § 9

Materiały i urządzenia stosowane i zamontowane w obrębie przedmiotu najmu muszą odpowiadać polskim normom i przepisom pozwalającym na ich użycie i zamontowanie.
§ 10

1. Najemca zobowiązany jest powiadomić pisemnie Wynajmującego o wszelkich nieprawidłowościach związanych z funkcjonowaniem pola namiotowego  i mających wpływ na wykonanie niniejszej umowy.

2.  Najemca zobowiązany jest powiadomić  Wynajmującego o każdorazowej interwencji Policji, Straży Pożarnej, pogotowia ratunkowego. 

§ 11

1.Wynajmujący będzie obciążał Najemcę kosztami zużytej energii oraz  wody na podstawie stanów zużycia wskazanych przez liczniki każdorazowo na koniec sezonu tj. do dnia 31 października . 

2. Stan licznika zostanie spisany i zamieszczony w protokole przekazania przedmiotu najmu w dniu wydania kluczy.

3.Klucze do przedmiotu najmu zostaną przekazane Najemcy w dniu ……………………. roku po podpisaniu protokołu przekazania przedmiotu najmu. 

§ 12

1.Do obowiązków NAJEMCY należy utrzymanie należytego stanu estetycznego przedmiotu najmu.

2.  W szczególności NAJEMCA zobowiązuje się do: 

a) codziennego zamiatania (przynajmniej raz dziennie) terenu przy punkcie gastronomicznym i do usuwania  nieczystości związane z konsumpcją  na bieżąco.

b) ustawienia w pobliżu kiosku co najmniej 3 koszy na śmieci, które będą  opróżniane przez NAJEMCĘ do kontenera znajdującego się w na polu namiotowym.

   § 13

W punkcie gastronomicznym zabrania się sprzedaży wina i napojów alkoholowych o zawartości alkoholu powyżej 18%.

   § 14

Najemca nie ma prawa podnająć przedmiotu najmu czy jego części  oraz nie może go oddać w nieodpłatne użytkowanie osobom trzecim.

  § 15

Najemca może prowadzić handel w przedmiocie najmu od godziny 600 do 2400.






   § 16

Najemca na własny koszt, w uzgodnieniu z Wynajmującym winien prowadzić promocję przedmiotu najmu, w szczególności poprzez umieszczanie na terenie pola namiotowego  reklam wizualnych,

§ 17

1.Najemca zobowiązuje się do zabezpieczenia skutków awarii i urządzeń i instalacji elektrycznych i  innych w czasie obowiązywania niniejszej umowy, zgłoszenia wystąpienia awarii Wynajmującego.
2.Jeżeli na terenie punktu prowadzenia działalności wystąpi awaria (np. zasilania) niemożliwa natychmiast do usunięcia Najemca  jest zobowiązany do wykonania prowizorycznego zabezpieczenia pozostałych urządzeń i wyposażenia tak by nie stanowiły one zagrożenia dla ludzi i dalszego funkcjonowania obiektu oraz terenu na którym wystąpiła.

§ 18

1.Najemca zobowiązany jest do zawarcia umowy o wywóz nieczystości stałych w sezonie letnim 2010 i 2011 (tj w okresie od 1 czerwca 2010  do 30 września 2010 i od 1 czerwca 2010 do 30 września  2011)  z firmą prowadzącą tego typu działalność, w terminie odpowiednio do 15 kwietnia 2010 i do 15 kwietnia 2011, której kserokopie potwierdzoną za zgodność z oryginałem  należy przesłać (przekazać)  do siedziby Wynajmującego w terminie do 1 maja  2010 i 1 maja 2011 bez odrębnego wezwania. 

2.W celu utrzymania czystości i porządku przy pkt handlowym Najemca umieści kontener typu KP 7. 

§ 19

      Najemca zobowiązuje się do wskazania Wynajmującemu  numeru telefonu czynnego 


całodobowo.
§ 20

1. Najemca jest zobowiązany do prowadzenia działalności zgodnie z prawem i innymi przepisami p.poż., bhp itp. 

2. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów prawa miejscowego 
§ 21

Najemca zobowiązuje się na własny koszt zabezpieczyć teren bądź pomieszczenie objęte niniejszą umową w okresie (miesiącach) nie prowadzenia na ich terenie działalności.
§ 22

Wyposażenie poszczególnych punktów musi być w pełni bezpiecznie i odpowiadać odpowiednim normom .

§ 23

Najemca  zobowiązuje się do sprzedaży w swoim  punkcie gastronomicznym wyłącznie asortymentu dopuszczonego do handlu i z odpowiednią datą ważności.
§ 24

W uzasadnionych przypadkach i w uzgodnieniu z Wynajmującym Najemca zobowiązuje się do usunięcia usterek zgłoszonych przez odbiorców (gości) lub Wynajmującego.
§ 25

1. Wynajmujący  może wypowiedzieć najem w trybie natychmiastowym, z zachowaniem formy pisemnej, w przypadku gdy:
a) Najemca używa przedmiotu najmu w sposób niezgodny z umową lub jego przeznaczeniem, albo powoduje nadmierne jego zniszczenie, przekraczające zwykłe, przeciętne zużycie, wynikające z upływu czasu.

b) Najemca nie wnosi terminowo kwot na podstawie wystawionych przez Wynajmującego.  
c) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu i mimo wyznaczenia terminu dodatkowego 14 dni nadal zalega z zapłatą.

2. Najemca może wypowiedzieć najem w trybie natychmiastowym, z zachowaniem formy pisemnej, w przypadku gdy:

a)wady wynajmującego lokalu zagrażają zdrowiu Najemcy

b)stan techniczny przedmiotowego lokalu z przyczyn od Najemcy niezależnych ulegnie pogorszeniu (np. brak wody i elektryczności, przedłużający się remont)

§ 26

Najemca zobowiązuje się wykonać na swój koszt wszelkie drobne naprawy i remonty określone w art. 681 KC, z wyjątkiem napraw głównych.

§ 27

Najemca oświadcza, iż jest mu wiadome że pole namiotowe w obrębie którego znajduje się przedmiot najmu czynne jest w sezonie letnim tj. w okresie od 1 czerwca  do 30 września.   

§ 28

Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań umownych przez zapłatę kar umownych w następujących przypadkach i wysokościach:

1.Najemca płaci Wynajmującemu kary umowne za odstąpienia od umowy w wysokości  5.000,00zł oraz za zwłokę w płatnościach w wysokości ustawowych  odsetek.

2.Wymajmujący płaci Najemcy kary umowne za odstąpienie od umowy w wysokości 5.000,0,zł oraz za zwłokę w przekazaniu pomieszczeń lub ich wyłączenie z okresu prowadzenia działalności w wysokości 1.000,00zł.
§ 29

Ewentualne spory, wynikłe z wykonania niniejszej umowy, rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

§ 30

Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 31

1. Po zakończeniu najmu Najemca winien przywrócić przedmiot najmu do stanu pierwotnego opisanego w protokole przekazania przedmiotu najmu.

2. Najemca może dokonywać ulepszeń przedmiotu najmu, dokonywać nakładów wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego 







   § 32

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY 
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